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Deutsche Sachwert Kontor AG

DSK Nr. 57 Mietgarantie

»,Fachwerkjuwel Wilhelm Vogel* Kfw 261
09328 Lunzenau

Kapitalanlageangebot als Teileigentum| mbg_;_licher Liquiditatsverlauf | Kurzbetrachtung
Denkmalschutz nach § 7 i EStG | Uber den Dachern von Lunzenau

Beispiel WE-Nr. 07: moglicher Verlauf der Kosten / Einnahmen (unverbindlich)

Jahr Zinsen Tilgung Instandhaltung |  Verwaltung mogl Depot. | Wistsinnahmen | Steucrersparmis | Aufwand pa. | Aufwand p.m. Restschuld Goglicher
2026 691, 1.490,— 799, 133 265913 -
2027 4933 7972 - -3.039,— 253, 236796, 265913 -
2028 8228 — 7784, 215 606, 5318,— 7.836 — 2321, 193, 229 011, 271231 -
2029 8045, 4170, 217 - 612, 6510,— 7410 - 876, 73, 224842 276 655,
2030 7897 — 4317 - 219 - 618, 6.640,— 7.324 911~ 76, 220 524 - 282 188 -
2031 7744, 4471, 221 - 624, 6773, 7236 - 948, 79, 216.053,- 287 832,
2032 7585, 4629, 224 - 631, 6.908,— 7146 — 985, 82, 211.424 293 589,
2033 7421 - 4794, 226, 637, 7.046,— 7.054 -1.023,— -85 - 206630, 209 461,
2034 7.250,— 4.964,- 228 - 643 - 7.187,— 6.958 — -1.059,~ 88, 201.665, 305.450,-
2035 7074, 5141, 230, 650, 7331, 5502, 262, 22, 196 524, 311650 -
2036 6.891,—- 5.324,- 233 - 656, 7.477,— 5.398 — 228, 19, 191.200,- 317.790,-
2037 6701, 5614, 235 - 663, 7627, 52060 - 196, 16, 185 686, 324 146 -
2038 6.505,- 5710, 237 - 669, 7.780,— 5.180,— 162,— 14, 179.976,— 330.629,-
2039 6.301,— 5.914,- 240, 676, 7.935,— 36,— 5.160,~ 430, 174.062,— 337.241,-
2040 6.090,— 6.125,- 242 - 683, 8.094,— -90,— 5136, 428, 167.937,— 343,986,
2041 5871, 6.344, 245 690, 8.256,— 222 5115, 426, 161.593,— 350,866,
2042 5645, 6570, 247 - 697 - 8.421,— 358, — 5096, 425 - 155.023 357 883 -
2043 5410, 6.805, 249, 704, 8580, 498 — 5077, 423 - 148218, 365041,
2044 5.166,— 7.049 - 252 - il = 8.761,— 642, — 5.058,— 422 - 141169, 372342 -
2045 4914, 7.301, 254 718, 8.936,— 792 — 5043, 420, 133,868, 379.789 -
2046 4652, 7 563 257 - 725, 9115, 944 — 5 026 419, 126.305,— 387384,
131.015,- 110.490,- 4.471,- 12611, 144.704,-- 78.286,- 29.598,--

Im Juni 2028 erfolgt eine Sondertilgung aus Tilgungszuschuss KfW261 in Hohe von EUR 6.000,--.

Angenommene Berechnungsparameter: 100.000 € zu versteuerndes Einkommen, verheiratet, keine Kirchensteuer,
Kaufpreis: 265.912 € (inkl. Kfz-Stellplatz); Eigenkapital: 50.000 €, KfW261 mit 5 % Tilgungszuschuss
4,0 % Zins p. a. (10 Jahre fest), 1,5 % Tilgung p. a., 50,- € mtl. Verwaltungskosten, 0,25 €/m? mtl. Instandhaltungsriicklage

Alle Einnahmen und alle Ausgaben gegenlibergestellt bei 4 % Darlehenszins und
angemessener Tilgung, erwirtschaftet die Wohnung fiir den Kaufer in den ersten Jahren
einen monatlichen Uberschuss. Dem gegeniiber steht von Beginn an ein Imnmobilienwert von
rund 266.000 €.

Bei einer angenommenen Wertsteigerung von 2,00 % p.a. betréagt der Wert Immobile zum Ende

des Jahres 2046 ca. 387.384 €. Die eigene Investition nach Steuern in Héhe von 79.598 € (= 20.598 € Aufwand zzgl.
50.000 € Eigenkapital in 2026) Und die Restschuld Darlehen in H6he von EUR 126.305 € stehen dem gegeniiber. Es

errechnet sich ein Gewinn in Héhe von EUR 181.481 €.
(IRR 8,2 %)

Die zugrunde gelegte Berechnung erfordert Eigenkapital oder Zusatzsicherheiten. Der Zinssatz nach Festschreibung in Hohe von 4,00 % ist ein angenommener Zinssatz
und dient lediglich zur Fortfiihrung der Berechnung. Diese Finanzierungsberechnung ist unverbindlich. Sie ist demnach ohne Gewahr. Gerne unterbreiten wir lhnen einen
anderen Finanzierungsvorschlag. Die zugrunde gelegten Darlehenskonditionen sind freibleibend. Der angegebene Grundstiicksanteil basiert auf Erfahrungswerten. Die
0.g. Angaben sind als Vorschlag zu qualifizieren. Sie wurden gleichwohl mit gréRter Sorgfalt erstellt und basieren auf den zurzeit gliltigen Steuergesetzen. Kinftige
Anderungen in der Gesetzgebung sind nicht beriicksichtigt und nicht vorhersehbar. Eine Haftung fiir die Richtigkeit der dargestellten Angaben, der steuerlichen
Anerkennung durch die Finanzbehdrden, Gerichtsbarkeit sowie den Eintritt der dargestellten Wirtschaftlichkeit wird ausgeschlossen. Stand 13.04.2026



